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Objekt: DD-Hedwigstr. 1a_16 « Hedwigstral3e 1a « 01097 Dresden / Leipziger Vorstadt
1.105.650,00 €
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Daten

Geografische-Angaben

PLZ
Ort

Etage
Wohnungsnr.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Preise

Kaufpreis

Provisionsfrei

Flachen

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Ausstattung

Befeuerung

Heizungsart

basis|d GmbH
Wehlener StralRe 31
01279 Dresden

01097

Dresden / Leipziger
Vorstadt

6

16

Wohnung
Rohdachboden
Wohnen

Kauf

1.105.650,00 €

Ja

ca. 179 m?

Luft/Wasser

Warmepumpe

FuBbodenheizung
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Etagenzahl
Stellplatze

Balkon
Terrasse
Abstellraum
Barrierefrei

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig
bis

wesentlicher
Energietrager

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)

6

6 Duplex a 20.000,00 €
(Kauf)

3
Tiefgaragenstellplatze
a 25.000,00 € (Kauf)

4 Sonstige a 15.000,00
€ (Kauf)

Ja

Ja

Ja

Ja

2027

Erstbezug
Bedarfsausweis
7,8 kWh/(m?2a)
15.01.2036

Luft/Wasser
Warmepumpe

0,86 km
0,46 km
1,2 km

3,72 km
1,66 km

thomas.weber@basisd.de
www.basisd.de
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Beschreibung

Entdecken Sie Ihre exklusive neue Eigentumswohnung in der begehrten Lage der Leipziger Vorstadt, Dres-
den. Dieses moderne Neubauprojekt, das im Jahr 2027 fertiggestellt wird, bietet Ihnen ein einmaliges
Wohnerlebnis mit direkter Elbnahe. Insgesamt entstehen hier 16 hochwertige Eigentumswohnungen, die
zeitgemallen Wohnkomfort garantieren.

Die Residenz besticht durch sechs Etagen, auf denen sich stilvolle Eigentumswohnungen mit durchdach-
ten 2- bis 4-Zimmer-Grundrissen verteilen. Die Wohnflachen variieren zwischen ca. 72 und 179 m? und
kombinieren urbanes Leben mit maximalem Komfort. Jede Wohnung verfligt Uber gro3ziigige Loggien
oder eine Terrasse, die zum Verweilen und Genielsen im Freien einladen.

Far lhren ultimativen Komfort sorgt die Option, eine private finnische Sauna direkt in Ihre Wohnung zu
integrieren - luxuridser kann Wohnen kaum sein. Ein Gaste-WC in jeder Einheit unterstreicht die durch-
dachte Ausstattung dieses Objekts.

Das Grundstlck umfasst ca. 510 m? und bietet ebenso Stellplatze zum Erwerb, um lhnen den Komfort
eines eigenen Parkplatzes zu ermdglichen. Das intelligente Design und die variablen Ausstattungspakete
lassen keine Wiinsche offen und erlauben eine individuelle Gestaltung Ihres neuen Zuhauses.

Profitieren Sie von unserem erstklassigen Rundum-Service, der von der Bauplanung bis zur Wohnungs-
verwaltung reicht und Ihnen einen muhelosen Umzug garantiert. Bezugsbereit ab dem 2. Quartal 2027,
erwartet Sie ein Erstbezug, der modernen Ansprichen gerecht wird und einen perfekten Rickzugsort ftr
Paare und Familien schafft.

Erleben Sie exklusives Wohnen in der Hedwigstral3e 1a - Ihr neues Zuhause, das alles vereint, was Sie sich
wulnschen.

Lage

Willkommen in der begehrten Leipziger Vorstadt von Dresden, einer Umgebung, die urbanes Leben mit
naturnaher Erholung vereint. In unmittelbarer Nahe zur Dresdner Neustadt und nur etwa 1,66 km vom
Stadtzentrum entfernt, bietet diese Lage eine ideale Kombination aus zentralem Wohnen und ruhiger
Umgebung.

Die hervorragende Verkehrsanbindung erméglicht schnellen Zugang zu &ffentlichen Verkehrsmitteln, wo-
bei der Bahnhof Dresden-Neustadt nur einen kurzen Fulweg entfernt liegt. Damit ist die Lage perfekt fur
Pendler und Vielreisende, die auch von der bequemen Erreichbarkeit des Dresdner Flughafens profitie-
ren. Die nahegelegene B170 sorgt zusatzlich fur einen direkten Anschluss an die Autobahn A4.
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Das Umfeld der Leipziger Vorstadt besticht durch seine Vielfalt an Einkaufsmoglichkeiten, charmanten
Cafés und individuellen Geschaften, die den taglichen Bedarf abdecken. Vielfaltige Gastronomie- und Kul-
turangebote tragen dazu bei, das lebendige, urbane Flair zu erleben, das Dresden so einzigartig macht.

Nur wenige Schritte entfernt erstrecken sich die malerischen Elbwiesen, die zu Spaziergangen, Jogging-
runden oder Fahrradtouren einladen und somit einen wunderbaren Ausgleich zum stadtischen Umfeld
bieten. Diese besondere Lage ist ideal fur all jene, die die Vorzlige eines urbanen Lebens mit der Nahe
zur Natur in vollem Umfang genieBen mochten.

Ausstattung

+ hochwertige Aussattung und Materialien

+ hochwertige Fenster mit Schall- und Warmeschutzverglasung

+ Gaste WC

+ Abstellraum

+ offener Wohn-Ess-Bereich

+ FulRbodenbelage aus Echtholz-Mehrschichtparkett in Dielenoptik oder ein moderner Naturdesignbelag
+ 3 Varianten fur das Baddesign

+ 2 Bader, 1 Duschbad - 1 Wannenbad

+ optionale Sauna fur das Duschbad

+ Dachterrasse (ca. 18 m?) und Loggia (ca. 4 m?)

+ Aufzug

+ barrierefreie Wohnungen und somit seniorengerecht

+ 6 Duplex-Stellplatze, 3 weitere PKW-Stellplatze, 4 kleine Stellplatze fur Lastenfahhrader, Fahhradanhan-
ger oder Motorrader

+ FulBbodenheizung

+ Luft/Wasser Warmepumpe

+ passive Kuhlung

+ ruhige Grunanlage im Hinterhof

Sonstige Angaben

Dieses Projekt zeichnet sich durch héchste Bauqualitat und Energiebewusstsein aus, zertifiziert nach den
hohen Standards von KfW 40 QNG und DGNB-Silber.

Das Gebaude wird im Rahmen des energieeffizienten KfW 40 QNG-Standards errichtet, was bedeutet,
dass es nur rund 40 % der Energie eines herkdmmlichen Referenzgebaudes verbraucht. Dies wird durch
die Nutzung einer modernen Luft/Wasser Warmepumpe als wesentlicher Energietrager ermdglicht. Der
Bedarfsausweis liegt selbstverstandlich vor.

basis|d GmbH thomas.weber@basisd.de
Wehlener StralRe 31 www.basisd.de
01279 Dresden



bcsisd

DEIN IMMO PARTNER

Die Bauweise dieses Projekts gewahrt Ihnen als zukunftigen Eigentimer zahlreiche Vorteile:

- **Geringere Energiekosten**: Durch die nachhaltige Bauweise genielRen Sie langfristig kostengunstige-
res und unabhangiges Wohnen, weniger anfallig fur Energiepreisschwankungen.

- **Hoherer Wohn- und Lebenswert**: Die Verwendung nachhaltiger Materialien und die hohe Bauqua-
litat sorgen fur erhdhten Komfort und Werthaltigkeit, die Uber Generationen hinweg Bestand haben.

- **Attraktive Fordermdglichkeiten**: Unter bestimmten Voraussetzungen sind fur Gebdude dieses Stan-
dards Forder- und Finanzierungsbegunstigungen mdglich, die Ihre Planungssicherheit erheblich erhdhen
kénnen.

Wir schenken Ihnen die Grunderwerbssteuer!!!

Beim Erwerb einer Eigentumswohnung in diesem Objekt profitieren Sie von einem besonderen Mehrwert:
Wir Ubernehmen die anfallende Grunderwerbssteuer fur Sie.

Die ausgewiesenen Kaufpreise sind bereits ohne Grunderwerbssteuer kalkuliert - Sie erwerben Ihre Woh-
nung somit mit einem erheblichen finanziellen Vorteil und reduziertem Eigenkapitaleinsatz.

Unser Fokus auf Nachhaltigkeit, Kostentransparenz und verantwortungsvollem Bauen schafft in Dresden
mehr als nur neuen Wohnraum. Hier entsteht ein Ort, an dem Menschen ankommen, sich entfalten und
Wurzeln schlagen kénnen. Lassen Sie sich diese einzigartige Chance nicht entgehen, Teil eines nachhalti-
gen Wohnumfelds zu werden. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen.
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Kochen/Essen/Wohnen
4 1
Abst. E
8ER
Kind 1
Flur/Gard.
of,
Bad 1)
Schlafen
Kind 2
0
a
Bad mit Sauna
Wohnung 16
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Visualisierung Wohnen Visualisierung-Bad-hygge_4032px
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Visualisierung Stral3enansicht
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