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Das Zukunftsprojekt -
Eigentumswohnungen an der
Munchner Straf3e 9 - 11

Objekt: DD-MUnchner15-F3.06 « Munchner Stral3e 11 + 01187 Dresden / Plauen
261.765,00 €
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Daten

Geografische-Angaben

Stral3e
Hausnummer
PLZ

Ort

Etage
Wohnungsnr.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Preise

Kaufpreis

Provisionsfrei

Flachen

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Ausstattung

Befeuerung

basis|d GmbH
Wehlener StralRe 31
01279 Dresden

MUnchner Stral3e
11

01187

Dresden / Plauen
3

F3.06

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf

261.765,00 €

Ja

ca. 44 m?

Fernwarme
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Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl
Stellplatze

Balkon
Kiche
Abstellraum

Barrierefrei

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis guiltig
bis

wesentlicher
Energietrager

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)

FulRbodenheizung

5

Personenaufzug

1 Tiefgaragenstellplatz
a 25.000,00 € (Kauf)
Ja

offene Kuiche

Ja

Ja

2026

Erstbezug
Bedarfsausweis
31,3 kWh/(mZ2a)
05.08.2035

Fernwarme

0,34 km
0,54 km
1,1 km

0,66 km
2,41 km
2,15 km

thomas.weber@basisd.de
www.basisd.de
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Beschreibung

In gefragter Lage nahe der TU Dresden entsteht ein modernes vom TUV SUD baubegleitendes Wohn-
ensemble mit 1- bis 5-Zimmer-Wohnungen und Wohnflachen von ca. 43 m? bis 116 m?. Die breite Woh-
nungsvielfalt spricht gezielt unterschiedliche Mietergruppen an - von Studierenden tber Paare bis hin zu
Familien - und sorgt damit fur eine dauerhaft hohe Vermietbarkeit.

Das funfgeschossige, unterkellerte Gebaude Uberzeugt durch zeitgemalie Architektur, durchdachte
Grundrisse sowie attraktive AulRenflachen in Form von Balkonen und Terrassen. Die Fertigstellung ist
fUr das 2. Quartal 2028 geplant.

Ein zentraler Mehrwert fur Mieter und Investoren ist das innovative Mieterstrommodell: Strom aus der
hauseigenen Photovoltaikanlage kann direkt vor Ort genutzt werden - kostengunstig, nachhaltig und un-
abhangig von steigenden Energiepreisen. Dies erhoht die Attraktivitat der Wohnungen und sichert lang-
fristig stabile Mieteinnahmen.

Das Objekt wird nach dem KfW-40-QNG-Standard errichtet und mit dem DGNB-Silber-Zertifikat ausge-
zeichnet. Kapitalanleger profitieren dadurch von einer besonders energieeffizienten Bauweise, langfristi-
gem Werterhalt sowie attraktiven steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten und Férderungen.

Der begrinte Innenhof schafft eine hohe Aufenthaltsqualitat und starkt das nachbarschaftliche Umfeld -
ein wichtiger Faktor fur langfristige Mietverhaltnisse. Die hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen
zu Universitaten, Kitas, Schulen sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen macht den Standort besonders
attraktiv.

Unsere professionelle Hausverwaltung sorgt bereits vor Einzug fir einen reibungslosen Ablauf und tber-
nimmt langfristig die Betreuung der Immobilie - fUr eine sorgenfreie Kapitalanlage.

Lage

Das Projekt entsteht in der Muinchner Stral3e 9 - 11 im Dresdner Stadtteil Plauen, einer etablierten und
nachgefragten Wohnlage mit gewachsener Infrastruktur. Die Nahe zur Technischen Universitat Dresden,
die fuBBlaufig erreichbar ist, stellt einen wesentlichen Standortfaktor dar und wirkt sich stabilisierend auf
die Vermietungssituation aus.

Das Dresdner Stadtzentrum liegt ca. 2,15 km entfernt, die nachstgelegene Autobahnanbindung in rund
2,41 km. Einkaufsmaéglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeitangebote befinden sich im naheren Umfeld.

Die Kombination aus universitarer Nahe, innerstadtischer Lage und gewachsener Infrastruktur bietet Ka-
pitalanlegern solide Rahmenbedingungen fur nachhaltige Mieteinnahmen und langfristige Wertstabilitat.

basis|d GmbH thomas.weber@basisd.de
Wehlener StralRe 31 www.basisd.de
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Ausstattung

+ Dauerhaft niedrige Betriebskosten durch PV Anlage und hohe Energieeffizienz.

+ Hochwertige Innenausstattung mit Fullbodenheizung inklusive Einzelraumregelung sowie Echtholz-
Mehrschichtparkett

+ GroRRzligige Balkone bzw. Dachterrassen bieten zusatzlichen Wohnkomfort

+ Hochwertige Fenster mit Schall- und Warmeschutzverglasung gewahrleisten ruhiges Wohnen und opti-
male Energieeffizienz.

+ Anleger kdnnen die Wohnung 5 % degressiv und zusatzlich durch die QNG Zertifizierung mit 5 % linear
abschreiben und die eigene Steuerlast stark minimieren.
Der Kaufpreis betragt 277.000 €. Die anfallende Grunderwerbssteuer in Hohe von 15.235 € Ubernehmen

wir fur Sie - daraus ergibt sich ein effektiver Kaufpreis von nur 261.765€.

Fur Anleger kalkulieren wir mit einer Miete von mindestens 17,00 €/m?.
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Schlafen

Wohnungseinheit F3.06_MU
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Visualisierung Innenhof Visualisierung Objektansicht
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